SCHEMA DI PERIZIA ASSEVERATA


PERIZIA DI STIMA AI SENSI DELL’ART. 167 COMMA 5 DEL D.LGS. 42/04 DETERMINAZIONE DEL PROFITTO CONSEGUITO



relativa alla realizzazione di opere in aree soggette a vincolo paesaggistico - riferimento pratica edilizia

n.	…......../…........	per	intervento	in	sanatoria	ambientale	ai	sensi	del	citato	decreto	– per..........................................................................................................................................................................
…...........................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................................

Committente:

Nome ......................................................................... Cognome......................................................................... nato/a ....................................................………………………………  il ......….………....................................

residente a ….................................……................. Via .....……….....................……..……….......... n. ............

Tel. …................................. cell. …........................................ e-mail …............................................................

pec …...................................................................................................................................................................

Tecnico Incaricato:

Nome ......................................................................... Cognome......................................................................... nato/a ....................................................………………………………  il ......…….……....................................

con studio a …..................................……............... Via .....................................……..……….......... n. ............

Tel. …..................................... cell. …..................................... e-mail …............................................................

pec …...................................................................................................................................................................

iscritto al Collegio/Ordine dei/degli …................................. della provincia di …............. numero …..............

Immobile:

Comune di Mogliano Veneto  - Foglio.................... Mapp..................................................... Sub.....................

Rif. Pratica:

PE n. ….........../.............  presentata il …......................... Addì. .......................... .
IL COMMITTENTE	IL TECNICO INCARICATO

 (
1
)
A seguito di incarico avuto dalla ditta,

Nome ......................................................................... Cognome......................................................................... nato/a ....................................................………………………………  il ......….………....................................

residente a …................................……................. Via .....…..............................……..……….......... n. ............

CF …..............................................., nella sua qualità di ...........................................................

Il sottoscritto

Nome ......................................................................... Cognome......................................................................... nato/a ....................................................……………………………… il ......…….……....................................

con studio a …..................................…................ Via .....………......................……..……….......... n. ............

iscritto al Collegio/Ordine dei/degli …............................... della provincia di ….............. numero ….............., intende con la presente perizia asseverata e sotto la mia personale responsabilità, esprimere un Giudizio di Stima che determini l’eventuale valore equivalente al maggiore importo tra il danno arrecato e il profitto conseguito mediante trasgressione, redatta secondo quanto previsto dall’art. 167 del D.Lgs. 42/04.

Premessa

Per le opere oggetto della presente Perizia di Stima, eseguite in parziale difformità al permesso di costruire/in assenza del titolo edilizio è stata presentata istanza di accertamento di compatibilità paesaggistica  al Comune di Mogliano Veneto in data …….........................……… prot. ….........................

La Soprintendenza per i Beni Culturali e Ambientali in data	……..................…… ha ritenuto che gli interventi previsti in sanatoria sono compatibili con gli aspetti ambientali e paesaggistici dell’area interessata

Ubicazione e inquadramento Urbanistico dell’opera

L’opera in oggetto è situata in Via………...........................................…….. in loc. .........................................

ed è ricompresa in area ............................... dal P.R.G. vigente. Dati Catastali:
La collocazione di questa area è nel contesto residenziale/turistico/produttivo, con edifici a 2-3 piani con caratteristiche tradizionali e non si riscontrano elementi o valenze paesaggistiche di particolare rilievo (a titolo di esempio).
La zona di intervento è in area di rispetto del fiume …...................................................................................… e risulta tutelata per legge dall’art. 136 lett. a a-b-c-d-/142 del D. Lgs n. 42/2004

Descrizione edificio su cui sono state realizzate le opere difformi

Trattasi di edificio (descrizione) …………………………………..……………………………………  L’unità interessata dall’intervento è posta …………………………………………………………… Confina………………………………………………………………………………………………..  L’edificio non ha caratteristiche architettoniche rilevanti, non ha valore storico e non è assoggettato a nessun grado di protezione dal PRG vigente..

Caratteristiche Costruttive

Le caratteristiche costruttive delle opere realizzate abusivamente, sono le seguenti:


Individuazione delle opere realizzate in assenza di titolo edilizio abiltativo

Le opere eseguite in assenza di titolo edilizio abilitativo consistono ……………….............…………………

...……………………………………………………………………………………………………………....... L’intervento è nato dall’esigenza di………...................………………………………………………………... La modifica eseguita non ha determinato creazione o aumento di superfici utili né di volume dell’edificio, né tanto meno modifiche alla sagoma.

Riferimenti Normativi

Il dettato normativo di cui all'art.167 comma 5 stabilisce che `il proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo dell'immobile o dell'area interessati dagli interventi dí cui al comma 4 presenta apposita domanda all'autorità preposta alla gestione del vincolo aí fini dell'accertamento della compatibilità paesaggistica degli interventi medesimi. L'autorità competente sí pronuncia sulla domanda entro il termine perentorio dí centottanta gíorní, previo parere vincolante della soprintendenza da rendersi entro íl termine perentorio dí novanta gíorní. Qualora venga accertata la compatibilità paesaggistica, il trasgressore è tenuto al pagamento dí una somma equivalente al maggiore importo tra íl danno arrecato e íl profitto conseguito mediante la trasgressione. L'importo della sanzione pecuniaria è determinato previa perizia dí stima. In caso dí rigetto della domanda sí applica la sanzione demolítoría dí cui al comma 1. La domanda di accertamento della compatibilità paesaggistica presentata aí sensi dell'articolo 181, comma 1-quater, sí intende presentata anche aí sensi e per gli effetti dí cui al presente comma."

Vetustà delle opere difformi

L’opera è stata realizzata nel corso del (anno di realizzazione) ………………………………………


Valutazione eventuale danno arrecato

Per quanto riguarda questo aspetto si può tranquillamente stimare che non è stato arrecato alcun danno né al fabbricato principale né al contesto ambientale esterno, come peraltro riconosciuto dalla Soprintendenza per i Beni Culturali e Ambientali che ha ritenuto gli interventi compatibili con gli aspetti ambientali e paesaggistici dell’area interessata.

Valutazione eventuale profitto conseguito

Per la valutazione dell’eventuale profitto avuto dall’esecuzione dell’opera in oggetto si ritiene utile valutare la differenza di valore venale dell’immobile ad intervento attuato a cui vanno detratte le spese per l’esecuzione dell’opera stessa. (segue descrizione dei criteri di valutazione in termini economici dove vengono definiti i dati relativi all’aumento di valore dell’immobile a seguito della realizzazione delle opere e al costo sostenuto per la loro realizzazione)

Conclusioni e Giudizio di Stima finale

A seguito del :

1) sopralluogo effettuato,

2) dell'analisi della documentazione esaminata,

3) procedimento di stima come sopra rappresentato,


In considerazione di tutto quanto sopra esposto, il sottoscritto geom./ing./arch. ritiene di stimare che le opere in oggetto eseguite in assenza di titolo edilizio abilitativo sull’edificio di Via……..............................……… in loc. ….............................................................., al momento della loro esecuzione:
· non hanno arrecato alcun danno al bene oggetto di tutela
□  hanno conseguito un profitto pari ad € ………................….............….


Il sottoscritto attesta altresì la veridicità del contenuto della perizia da me redatta, rispondendo penalmente per eventuali falsità in essa contenute. (Si allega fotocopia di documento di identità in corso di validità).

Certo di aver esaustivamente determinato quanto richiestomi rimette la presente perizia per il seguito di vs competenza.

Luogo e Data   ….........................................                                IL TECNICO INCARICATO

(nome — timbro - firma)




N.B.: Le diciture
“sotto la mia personale responsabilità”
e
“Il sottoscritto attesta altresì la veridicità del contenuto della perizia da me redatta, rispondendo penalmente per eventuali falsità in essa contenute. (Si allega fotocopia di documento di identità in
corso di validità).”
che compaiono rispettivamente all’inizio ed alla fine della Perizia sono essenziali per classificare la stessa come “asseverata”.




Informativa ai sensi art. 13 D.Lgs. 196/2003 Servizio Sviluppo Economico
I dati da lei forniti sono richiesti e verranno utilizzati per l'istruttoria della pratica di cui all'oggetto mediante supporti cartacei, informatici o per via telematica.
Il loro conferimento è obbligatorio per tutto quanto deriva dagli obblighi di legge e l'eventuale rifiuto a fornirli, in tutto o in parte, potrà determinare l'impossibilità di dare corso al procedimento medesimo.
Tutti i dati raccolti ed elaborati potranno essere comunicati esclusivamente per le finalità del presente trattamento ai Servizi, Enti ed Autorità competenti in materia nonché Organi preposti ai controlli.
Titolare del trattamento è il Comune di Mogliano Veneto nella persona del Sindaco pro-tempore.
Responsabile del trattamento dati è il Dirigente del Settore 2 – Programmazione e Sviluppo Territorio. L'interessato può esercitare i diritti di cui all'art. 7 del Decreto Legislativo n. 196/2003.
Informativa GDPR 2016/679: i dati personali sopra riportati saranno trattati ai sensi del Regolamento UE 2016/679 sulla protezione delle
persone fisiche con riguardo ai dati personali.
